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         PROJETO DE LEI Nº 18/2014
OFÍCIO Nº 44/2014-GAB.,  DE 24  DE JANEIRO DE 2014

SÚMULA: Desafeta  de  uso comum do povo e/ou especial as áreas de terras com 17.000,00 m², constituída dos Lotes n°s 02/A1 e 02/B1, todos  resultante da  subdivisão  do Lote  70 A da  Gleba   Lindóia e autoriza o Município a doá-la à empresa GRAFFLIT INDÚSTRIA DE TINTAS LTDA.,   destinada à transferência e expansão de uma indústria  de tintas, e dá outras providências.

Londrina, 24 de janeiro de 2014.
          





                    Alexandre Lopes Kireeff

PREFEITO DO MUNICÍPIO

Texto do Projeto de Lei em anexo. 

PROJETO DE LEI Nº 18/2014
SÚMULA: Desafeta  de  uso comum do povo e/ou especial as áreas de terras com 17.000,00 m², constituída dos Lotes n°s 02/A1 e 02/B1, todos  resultante da  subdivisão  do Lote  70 A da  Gleba   Lindóia e autoriza o Município a doá-la à empresa GRAFFLIT INDÚSTRIA DE TINTAS LTDA.,   destinada à transferência e expansão de uma indústria  de tintas, e dá outras providências.
A CÂMARA MUNICIPAL DE LONDRINA, ESTADO DO PARANÁ, APROVOU E EU, PREFEITO DO MUNICÍPIO, SANCIONO A SEGUINTE:

L E I :

Art. 1º  Ficam  desafetadas  de uso comum  do  povo   e/ou  especial, as  áreas  de terras  com   5.000,00 m² e 12.000,00m², totalizando 17.000,00m²,  da   Quadra  01, subdivisão  do  Lote  n° 70 -A  da  Gleba  Lindóia,  município  de  Londrina, constituída das seguintes áreas:
I. Lote  02/B1 contendo  5.000,00 m²,  resultante  da  anexação  com  nova  subdivisão dos Lotes  02/A  e 02/B,   resultantes da  subdivisão  do  Lote 70 -  A, da  Gleba Ribeirão Lindóia, de propriedade do Município, dentro das seguintes divisas e confrontações: “A Norte: Confronta-se com o lote nº 02/A1, numa distância de 94,02 metros e rumo de NW 88º00’00” SE; A Leste: confronta-se com o lote 71/B, numa distância de 53,18 metros e ruma NE 02º00’00” SW; ao Sul: confronta-se com o lote nº 02/C, no rumo SE 88º00’00” NW e distância de 94,02 metros; a Oeste: confronta-se com a Rua 02 no rumo SW 02º00’00” NE numa distância de 53,18 metros.” (Descritivo de acordo com a matrícula n° 70.691 do Cartório de Registro de Imóveis  do 2° Ofício da Comarca de Londrina).
II. Lote  02/A1,  contendo  12.000,00m², resultante da subdivisão dos lotes  02/A  e  02/B,  resultantes da subdivisão do lote 70 A, da Gleba Ribeirão Lindóia, de propriedade do Município, dentro das seguintes divisas e confrontações: “Ao Norte: confronta-se com o lote nº 01, numa distância de 94,02 metros e rumo NW 88º00’00” SE; a Leste: confronta-se com o lote 71/B, numa distância de 127,63 metros e rumo NE 02º00’00” SW; Ao Sul: confronta-se com o lote nº 02/B1, no rumo SE 88º00’00” NW e distância de 94,02 metros; A Oeste: confronta-se com a Rua 02 no rumo SW 02º00’00” NE numa distância de 127,63 metros”. (Descrição de acordo com a matrícula n° 70.690 do Cartório de Registro de Imóveis  do 2° Ofício da Comarca de Londrina).
Art. 2º Fica  o  Município autorizado  a  doar à empresa GRAFFLIT INDÚSTRIA DE TINTAS  LTDA  os imóveis  descritos no artigo anterior desta Lei, mediante prévia avaliação.
Art. 3º Na área descrita no art. 1°, desta Lei, a DONATÁRIA implantará uma indústria de   tintas, vernizes, esmaltes e lacas (esmalte sintético, tintas  a  base de óleo, verniz,  esmalte metálico,  impermeabilizantes de telhas e  paredes, impermeabilizante   de resina  acrílica,  tinta  epóxi,  esmalte  a base de água, tinta epóxi a base de água,  fundo branco fosco,  primer zarcão, fundo  óxido  de ferro, fundo para galvanizado,  primer cinza,  fundo preparador de paredes, verniz acrílico, limpa telha).

Art. 4° As obras  de transferência expansão da indústria, com 8.430,00 m²,   além  de   áreas  para   estacionamento,  circulação  e   pátio, tem seu  inicio  previsto em   6  (seis)  meses  e   término em  38 (trinta e oito) meses  contados  da data  de  liberação do loteamento por parte da CODEL e/ou Município,   sob  pena de reversão do imóvel  ao domínio  ao Município, com todas as benfeitorias nele introduzidas, sem direito a qualquer retenção.
 Art. 5º Do instrumento público de doação deverão constar, entre outras, cláusulas especiais estabelecendo que:

I. imóvel ficará vinculado à atividade industrial e não poderá ser alienado a terceiros, sem autorização do Instituto de Desenvolvimento de Londrina - CODEL, no prazo de  10 (dez) anos, contados da data da publicação desta lei;

II. a donatária deverá cumprir todas as exigências da Lei Municipal n.º 5.669/93, que dispõe sobre a Política de Desenvolvimento Industrial do Município de Londrina;

III. a donatária deverá criar 8 (oito) empregos diretos, totalizando 32 empregados.

Art. 6º Para cumprimento do disposto  na Lei  n° 9.284 de 18 de dezembro de 2003,  a DONATÁRIA  deverá:

I. Obedecer às normas de equilíbrio ambiental e as relativas à segurança e à medicina do trabalho; (artigo 3°, inciso II, da Lei nº 9.284/2003); e

II. Comprovar a destinação  de empregos para pessoas portadoras de deficiência, em percentual fixado em Lei,  quando for o caso  (artigo 3°, inciso III, da Lei nº 9.284/2003).

Art. 7º A DONATÁRIA ficará obrigada ainda a:

I. Comprovar  a destinação de empregos para pessoas com mais de 40 anos de idade, nos termos do artigo 41-B, inciso I, da Lei n° 5.669/1993; e

II. Comprovar a destinação de empregos para menores aprendizes, nos termos do artigo 41-B, inciso II, da Lei n° 5.669/1993.
Art. 8º A fiscalização para controle das condições estabelecidas na Lei n.º 5.669/93  e 9.284/2003, será realizada, periodicamente, pelo Instituto de Desenvolvimento de Londrina -  CODEL.

Art. 9º A DONATÁRIA  não  será  beneficiada  com os incentivos tributários previstos no artigo 3º,  da Lei Municipal n.º 5.669/1993.

Art. 10. O Instituto de Desenvolvimento de Londrina – CODEL  autoriza a DONATÁRIA a gravar, junto ao registro de imóveis, hipoteca relativa ao imóvel de que trata esta lei, bem como todos os títulos e contratos  decorrentes de financiamentos a ela destinados.

Art. 11. Não se compreende  na restrição prevista no artigo 29 da Lei n° 5.669/1993 a hipoteca relativa ao imóvel de que trata esta Lei em favor de instituição financeira  para obtenção de financiamentos  destinados à DONATÁRIA.

Art. 12. A outorgada DONATÁRIA obriga-se a apresentar  documentos que comprovem a adimplência junto à instituição financeira relativamente aos pagamentos das parcelas dos financiamentos de que tratam os artigos 10 e 11 desta Lei, sempre que solicitado pelo Instituto de Desenvolvimento de Londrina – CODEL.

Art.13. As despesas decorrentes da escrituração do imóvel a que alude esta Lei correrão a expensas da DONATÁRIA, incluído o Imposto de Transmissão Causa Mortis e Doação de Quaisquer Bens ou Direitos – ITCMD.
Art. 14. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação, revogadas as disposições em contrário, especialmente a  Lei Municipal n° 10.614, de 22 de  dezembro  2008  e também as Leis n° 10.433/2007  e       10.598/2008.  
J U S T I F I C A T I V A

Com a presente propositura o Executivo pretende desafetar de uso comum do povo e/ou especial  as áreas de terras constituída dos Lotes n°s 02/A1 (12.000,00 m²), 02/B1 (5.000,00 m²), totalizando 17.000,00 m² da anexação com nova subdivisão  do lote 2/A e 2/B, resultante da subdivisão  do Lote n° 70–A, da Gleba Ribeirão Lindóia, da sede do Município, sem  benfeitorias, avaliada através do  laudo n° 031/2013 datado de 18 de junho de 2013,  em  R$ 2.034.500,00 (dois milhões trinta e quatro mil e quinhentos reais), e efetuar sua doação à empresa GRAFFLIT Indústria de Tintas  Ltda.
A Lei Municipal n° 10.433 de 28 de dezembro de 2007,  autorizou o Instituto de Desenvolvimento de Londrina - CODEL a desafetar e efetuar a doação à empresa NORTE MASSAS LTDA, as áreas de terras  contendo  18.894,05 m², constituída do lote n.ºs 16  e do  Lote nº 16 – E – 2/1, subdivisão do Lote nº 16 – E – 2, da subdivisão do Lote nº 16 da Gleba Lindóia, destinada  à implantação de uma indústria  de bolos, biscoitos, massas (macarrão e lasanha), salgadinhos e a produção de achocolatados para a merenda escolar e cozinhas. Entretanto,   devido à urgência em que  a empresa tinha em construir sua unidade na cidade de Londrina, e também devido o Lote 16 E – 2, ainda não possuir infraestrutura,  o que dificultaria a logística  para operação da empresa a NORTE MASSAS solicitou a transferência para uma área que já possua as condições de operar a indústria imediatamente após a doação. Através da Lei n° 10.598 de 15 de dezembro de 2008, alterou a redação dos artigos 1°, 2° e 4° da Lei n° 10.433/2007.                           

A Lei n° 10.598/2008, desafetou de  uso  comum  do  povo  e/ou especial, a área  de terras  com formato irregular  denominada  Lote  02/A1,  contendo  12.000,00m², resultante da subdivisão dos lotes  02/A  e  02/B,  resultantes da subdivisão do lote 70 A, da Gleba Lindóia, Município de Londrina.  

A  empresa não iniciou as obras  no prazo previsto, devido à falta de infraestrutura  do loteamento e pela não liberação da Prefeitura para construção, tendo,  também,  desistido da área por razões econômicas.

Através   da  Lei  n°  10.614,   22  de  dezembro  de  2008,   o   Executivo Municipal,  foi  autorizado  a  doar  à empresa GRAFFLIT INDÚSTRIA DE TINTAS LTDA, uma área contendo  8.000,00 m², constituída   dos   lotes  n.ºs Lote  02/B1 de  5.000,00 m²,  resultante  da  anexação  com  nova  subdivisão dos Lotes  02/A  e 02/B  resultantes da  subdivisão  do  Lote 70 -  A, da  Gleba Lindóia e Lote  02 C,  contendo  3.000,00 m²,  subdivisão  do  lote  02,  da  subdivisão  do  lote 70 - A, da Gleba Lindóia, onde a empresa  transferiria e ampliaria  uma indústria  de tintas a base de óleo, esmalte sintético, vernizes,  impermeabilizantes para telhas e complementos, cujas obras de transferência  e ampliação da indústria,  com aproximadamente 3.905,00 m² de área construída, além de áreas de pátio, circulação e estacionamento, deveriam ser iniciadas  no prazo de 6 (seis) meses e concluídas no prazo de 35  (trinta e cinco) meses,  contados da data de publicação da lei, sob pena de reversão do imóvel  ao domínio do Município, com todas as benfeitorias nele introduzidas, sem direito a qualquer retenção, onde seriam investidos  R$ 1.200.000,00 (um milhão e duzentos mil  reais), entre obras civis, máquinas,  equipamentos e  instalações. 

Com a doação a donatária deveria iniciar as obras de implantação da indústria de tintas a base de óleo, esmalte sintético, vernizes,  impermeabilizantes para telhas e complementos,  com aproximadamente 3.905,00 m² de área construída, além de áreas de pátio, circulação e estacionamento, no prazo de 6 (seis) meses e concluídas no prazo de 35  (trinta e cinco) meses, entretanto a  empresa não iniciou as obras  no prazo previsto, devido à falta de infraestrutura  do loteamento e pela não liberação da Prefeitura e Corpo de Bombeiros para construção e com relação a distanciamentos, movimentações de caminhões para carga e descarga, razão pela qual a empresa procurou novamente a CODEL solicitando uma área maior, que atenda todo o seu projeto de expansão.

Passamos a seguir, a título ilustrativo,  alguns dados sobre a empresa:  “GRAFFLIT INDÚSTRIA DE TINTAS LTDA,  está localizada  em imóvel alugado na Rua do Tucano n° 109, Parque das Indústrias Leves, nesta cidade,  sendo  seu ramo de atividade a  industrialização e comercialização  de  tintas, vernizes, esmaltes e lacas (esmalte sintético, tintas a base de óleo, verniz,  esmalte metálico,  impermeabilizantes de telhas e paredes, impermeabilizante de resina acrílica, tinta epóxi,  esmalte a base de água, tinta epóxi a base de água, fundo branco fosco,  primer zarcão, fundo óxido de ferro, fundo para galvanizado,  primer cinza,  fundo preparador de paredes, verniz acrílico, limpa telha).   Histórico da empresa: Empresa genuinamente londrinense,  fundada em 2003, com atividade de fabricação de tintas e vernizes. Em 2008 a empresa teve um crescimento recorde de 306% no volume de produção e consequentemente no faturamento. Já em 2010 a empresa  deu os primeiros passos para a produção de produtos diferenciados, caso da tinta epóxi,  base, solvente, base de água,  produtos até então vindos de outros estados  à Londrina. Após esta iniciativa a GRAFFLIT passou a comercializar seus produtos nos Estados de São Paulo e Santa Catarina. Atualmente a GRAFFLIT está projetando novos lançamentos no mercado  no tocante ao segmento industrial e esta desenvolvendo em laboratório algumas matérias primas. O mercado de tintas está altamente ligado ao setor de construção civil, que é um dos focos do Governo Federal, com grande incentivo, seja através do crédito imobiliário  ou redução de impostos como IPI, sem contar com a realização da Copa do Mundo em 2014 e as Olimpíadas em 2016, todas aqui no país. Tecnologia:  Tem presença forte  e próxima a pequenos consumidores  finais e grandes usuários (principalmente indústrias) onde as grandes empresas do setor de tintas são empresas multinacionais. Apesar de uma escala econômica ainda pequena a GRAFFLIT importa pigmentos dos Estados Unidos, Espanha, Inglaterra e atualmente da China. No seu quadro de funcionário  possui 3 (três) químicos,  que atuam na área de PCP – Planejamento e Controle da Produção com ênfase em pesquisa e desenvolvimento e controle da qualidade, com investimento em treinamento técnico e estágios nas empresas fornecedoras de matérias primas, além da participação em feiras, eventos e congressos técnicos. A Grafflit também tem marcado presença em feiras internacionais para avaliar as tendências mercadológicas, máquinas, equipamentos e matérias primas. Missão:  A política de melhoria contínua da qualidade, investimentos em pesquisa e desenvolvimento, tem contribuído muito para o fortalecimento da marca, credibilidade e confiança do consumidor.  Visão: Nos últimos 3 (três) anos  a Grafflit  teve um crescimento nas vendas  de 11,26% ,  22,69% e 8,48% respectivamente, totalizando de ponta a ponta de 48,08% ,  não sendo maior pelas  limitações  que a empresa tem pela falta de espaço amplo, pois a empresa está trabalhando bem acima da sua capacidade. Objetivando também uma maior escala econômica, a Grafflit esta abrindo mercado nos Estados de Mato Grosso do Sul  e Rio Grande do Sul. Impactos: Na industrialização de tintas a Grafflit trabalha com 2 (dois) processos, base solvente e base água, sendo predominante o processo a base solvente, onde todo o resíduo gerado da fabricação é reutilizado na empresa na fabricação de tintas inferiores ou vendido a terceiros para recuperação e posterior colocação no mercado como solvente novo. No processo base água, o resíduo gerado se dá na limpeza de equipamentos, com tratamento desse efluente em tanque de decantação, controlado por análise em laboratório e lançado na rede coletora de esgoto em conformidade com as normas CONAMA 357 (17 de março de 2005), com autorização e monitoramento da SANEPAR. Os reservatórios de solvente são afastados de ruas e vizinhança acima do estabelecido em lei, construídos dentro das normas técnicas, protegidos com tanques de contenção conforme legislação ambiental,  de forma a conter líquidos numa eventualidade acidental.  Projeto de Ocupação: No imóvel proposto para doação, a empresa pretende transferir e ampliar uma indústria de tintas, cujo projeto prevê a construção de 8.430,00 m²,   além  de   áreas  para   estacionamento,  circulação  e   pátio, com   inicio   em   6  (seis)  meses  e   término em  38 (trinta e oito) meses,  contados  da data  de  liberação do loteamento por parte da Codel e/ou Município. Serão investidos   cerca   de   R$ 3.000.000,00 (três  milhões de reais), entre  obras  civis, instalações,   máquinas  e  equipamentos,  com  recursos próprios e de terceiros.”

Atualmente a empresa GRAFFLIT conta com 24 colaboradores e seu empreendimento deverá gerar 8 (oito) novos colaboradores, atingindo um total de 32 (trinta e dois) empregados, após o terceiro ano de funcionamento da empresa. A previsão de faturamento  anual, com a expansão das atividades, está sendo  projetada em  R$ 10.380.000,00 (dez milhões trezentos e oitenta mil reais).

Parecer da Comissão: O processo com a documentação da empresa pretendente foi devidamente analisado quanto à sua viabilidade pela Comissão Especial de Planejamento, Implantação e Acompanhamento Industrial, em reunião realizada no dia 19 de junho  de 2013,  sendo  recomendado pelo Instituto de Desenvolvimento de Londrina - CODEL, gestor da política de desenvolvimento industrial do Município, por ser um empreendimento de suma importância para a economia londrinense.


Do instrumento de doação deverá constar cláusulas que garantam a reversão do imóvel ao domínio do Município, caso a empresa não seja efetivamente implantada.

Portanto, Senhor Presidente e nobres Edis, pela importância do incluso projeto, estamos à disposição para quaisquer informações adicionais, visando aprimorá-lo e, ao final, vê-lo aprovado, para que possamos proporcionar mais empregos e gerar rendas e impostos para Londrina.

Londrina, 24 de janeiro de 2014.

Alexandre Lopes Kireeff

PREFEITO DO MUNICÍPIO

Ofício nº 44/2014-GAB.

Londrina, 24 de janeiro de 2014.

A Sua Excelência,  Senhor

Rony dos Santos Alves

Presidente da Câmara Municipal

Londrina - Pr

Assunto: Encaminha projeto de lei – doação de área para a empresa GRAFFLIT.

Senhor Presidente,

Estamos enviando a essa Egrégia Câmara o incluso Projeto de Lei, através do qual procura o Executivo, a necessária autorização legislativa para  que possa desafetar e  efetuar a doação de área de terras de propriedade do Município, destinada à ampliação e expansão  de indústria de tintas no Município de Londrina,  com fundamento na Lei n° 5.669 de 28 de dezembro de 1.993, cuja justificativa anexamos.

Atenciosamente, 

Alexandre Lopes Kireeff

PREFEITO DO MUNICÍPIO
1

